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1. INTRODUGAO

A revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo (adiante designado como rPDM_VFC),
é desenvolvida em 5 fases, correspondendo o presente documento ao relatério de ponderacédo da
discusséo publica da Fase 5 — Versao final do plano, dando resposta ao exigido pela alinea j) do nimero
2 do artigo 99° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial da Regido Autonoma dos
Acores.

O seu conteudo ¢é estruturado do seguinte modo:
= No segundo capitulo apresenta-se uma descrigdo do processo de discussdo publica;

= No terceiro capitulo descreve-se o ambito das participagdes recebidas e fundamenta-se a sua
ponderagao;

= No quarto e ultimo capitulo s&o descritas as alteragbes que resultaram da ponderagao das
participagdes, nas diversas pegas do plano;

= Do anexo constam as participagdes propriamente ditas.
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2. PROCESSO DE DISCUSSAO PUBLICA

A Camara Municipal de Vila Franca do Campo (CMVCF) deliberou em Reunido de Cémara de 3 de
julho de 2024 determinar a abertura do periodo de Discussao Publica da proposta de rPDM_VFC. O
periodo de Discusséo Publica decorreu entre 20 de julho e 15 de setembro de 2024, tendo sido
publicitado no Aviso n.° 32/2024, publicado no Jornal Oficial - Il Série - n.° 130, de 9 de julho.

Figura 1_ Aviso de abertura do periodo de discussdo publica

‘D 1l SERIE N.°130 TERCA-FEIRA, 9 DE JULHO DE 2024

JORNAL
L

Municipio de Vila Franca do Campo

Aviso n.° 32/2024 de 9 de julho de 2024

Ricardo Manuel de Amaral Rodrigues, Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo,
torna publico que, a Camara Municipal deliberou na sua reunido ordinaria de 03 de julho de 2024,
proceder a abertura do periodo de discussé&o publica da Revisdo do Plano Diretor Municipal, de acordo
com o disposto nos nimeros 3 e 4 do artigo 92.° do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16
de agosto. Mais se informa que o periodo de discussédo publica decorre entre 20 de julho e 15 de
setembro, a contar do quinto dia Util da publicag@o do presente aviso no Jornal Oficial, podendo todas as
entidades e cidadaos interessados consultar a proposta de Reviséo do Plano Diretor Municipal de Vila
Franca do Campo, o respetivo Relatério Ambiental, o parecer da Comissdo de Acompanhamento, os
demais pareceres emitidos e os resultados da concertacdo no sitio desta autarquia (separador PDM) ou
no seu Gabinete Técnico desta autarquia, sito ao Largo do Municipio, nos seguintes horarios 08:30h as
12:00h e das 13:00h as 16:30h de todos os dias uteis. Os interessados poderdo apresentar as suas
reclamacdes, observacdes ou sugestdes sobre o contelido da proposta e documentos anexos mediante
o preenchimento de formulario proprio (ficha de participacéo), disponibilizado no sitio da autarquia ou em
suporte de papel fornecido pelos servicos da Camara Municipal, e nas respetivas Juntas de Freguesia,
devendo ser remetidos, apds devido preenchimento, ao Presidente da Camara Municipal de Vila Franca
do Campo, por correio eletrénico, (geral@cmvfc.pt), por carta para o endereco ou entregues nos
servicos do Gabinete Técnico da Camara Municipal de Vila Franca do Campo. Durante o periodo de
discusséo publica sera promovida uma sesséo de esclarecimento e divulgacéo, a realizar no dia 12 de
setembro do corrente ano, as 10:00h, no Saldo Nobre dos Pacos do Concelho.

11 de julho de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Ricardo Manuel de Amaral Rodrigues.

Durante todo o periodo de Discussao Publica, as pegas da proposta de rPDM_VFC estiveram
disponiveis para serem consultadas pelos interessados, quer no website municipal quer no edificio da
CMVFC. Os interessados foram, assim, convidados, a consultar a proposta e apresentar sugestoes,
bem como reclamagdes ou outras observagdes, através do preenchimento de um formulario especifico.

A Discussao Publica do rPDM_VFC foi divulgada pelos canais de comunicagdo do Municipio, website
e redes sociais, bem como em canais de comunicagado de ambito regional e local.
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Figura 2 — Noticia publicada no website municipal sobre a Discusséo publica da rPDM_VFC

Municipio  Servigos  Publicagdes  SenigosOnline  GeoPortal  Biblioteca Online  Balcio Vimual  Comtactes Q

 WILA PRANG

2.2 Revisdo do Plano

Diretor Municipal de
Vila Franca do Campo

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo em discussao publica a partir de
20 de julho

A Camara Municipal de Vila Franca o Campo informa que a segunda revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) estard em discuss3o piblica entre 20 de julho e 15 de setembro, apés
meticuiosss rabalhos técnicos.

Recorda-se que este processo teve inidio em novembro de 2019, sendo o regulamento e a constituicdo da comissao de acompanhamento definidos, normalmente no final de margo de

2021.

Esta revis3o do PDM adepla-o & exigéngias da nove Lei de Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo, complementado pelo Regime Juridico ¢os
Instrumentos de Gest3o Territorial (RJIGT) e pedo Decreto Legislativo Regional 0.2 7/2022/A, de 6 de atril. O novo quadro juridico visa miliger os efeltos da dispers3o, promover a

reabilitacdo urbana e rentabilizar investimentos nas infraestruturas pdblicas. No essencial, pretende-se criar teritdrios mas resilientes e sustentavess, tanto econdmica como socialmente.

O Presidente do Municipio, Ricardo Rodrigues, comida todos 0s ddadaos e entidades interessadas a participar neste processo democratico de Discuss3o Plblica, encontrando-se, para tal,
disponivel um formulario online na sua pégina oficial e prevendo-92, para o iniio de stembro, uma sess30 piblica no Saido Nobre dos Pagos do Concelho.

0s interessados poderdo consullar 10d0 O processo, INduindo os relatdrios, pecas cartograficas, pareceres e resullados da concertacdo com diversas entidades, documentacso que esta
disponivel no site da autarquia, através da Bgacao https://www.crme. pt/servicos/ urbansmoy/ plano-iretoe-municipal-pdm e no Gabinete Témico, localizado no Largo do Munidpio. O horario
de dendimento € das 08:30H &5 12:00H e das 13:30H as 16:30H, em todos os dias (eis,

Em conformidade com o n.% 3 do artigo 92.° do Decreto Legislativo Regional n.® 35/2012/A, todos os elementos da tramilagdo procedimental estardo igualmente disponivess. Os servigos do

MUNCIpio comprometem-o2 a ponderar lodas & cbservagles, sugesties e redamaglbes apresentadas dentro do prazo estipulado, as quais formnecerdo resposta fundamentada.

Recorde-se que os PDOM'S 30 instrumentos de planeamento territorial que definem a estratégia para o desernovimento munidipal, a politica dos solos e urbanismo, € 0 ordenamento do
tesritdrio. Como regulamento administrativo, serve de referéngia para a elaborago de cutros planos articulando-ge com os instrumentos de gestao territorial de ambito nadond e regicnal,

integrando os valores naturas e culturais, & maltiphas senicdes legals e condicionantes, como a reserva ecoldgica, agricola, areas protegidas e 20nas de risco.

Quando publicado, Vila Franca do Campo serd © quarto conceho nos Agores a possuir um PDM de dtima geragao, refletindo o compromisso da gestao camardria, liderada por Ricardo
Rodrigues, com o desernolvimento sustentavel e a qualidade de vida da populacdo do concelho.

Para mais informages, por faver, contacte: Gabinete Téonico da Camara Municipal de Vila Franca do Campo (meomvicpt).
Vila Franca ¢o Campo, 03 de juho de 2024

GCCMVIC
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Figura 3 — Pagina do website municipal dedicada a rPDM_VFC
00

Municipio Servigos Publicagdes Servicos OnlLine GeoPortal Biblioteca OnLine Balcdo Virtual Contactos Q
CAMARA MUNICIPAL 0t VILA FRANCA D0 CAMPO

viver conhecer participar investir
padii 22 Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM)
+ Agdo Social
Biblioteca e Arquivo Municipal Avisos
Semenos Consulta de Documentos
Cultura
Desporto H Processo Discussdo Publica (NOVO)

Fiscalizacdo e Contencioso N .
(5 CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO

Gabinete de Comunicagdo

Mercado Municipal [ RELATORIO AMBIENTAL

Museu Municipal

Obras Municipais (3 RELATORIO AMBIENTAL - RESUMO NAO TECNICO

+ Protecdo Civil

¥ Reciiises i [3 PROGRAMA DE EXECUGAO, PLANO DE FINANCIAMENTO E PLANO DE MONOTORIZAGAO
= Urbanismo i
[3 RELATGRIO
Plano Diretor Municipal (PDM)
Saba tls [3 MAPADE RUIDO - RESUMO NAO TECNICO

[ MAPA DE RUIDO - VERSAO FINAL

@

ESCLARECIMENTOS
[ MAPARUIDO 1 - CARTOGRAFIA

[ MAPARUIDO 2 - CARTOGRAFIA

Figura 4 — Formulario de participagéo publica

NOTAS:
% o "
€ A s itar de mais a autras fothas
- devidemente numeradas e assinads.
Enviar via CTT, i pt gar nas Ses do
FICHA DE PARTICIPACAO Municipio.
REVISAO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA FRANCA DO CAMPO
—/2024

DISCUSSAO PUBLICA

Exmo. Senhor,
Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo

*Nome: 1 *CC.
* Morada: __
* Cédigo Postal: [ - [

Telefone: BN Email: BN

Contacto alternativo:

(B cou o meu consentimento expresso (cir. o Regulamento Gerat da Protegia de Dados - RGPD), para
Que 03 meus dacos pessonis (somente O PAMEKD © o Ullimo nome © localitade), Possem constar na

[E %30 sutorizn que o3 meus dacos pessoais possam constar na documentas30 relativa 303 rEAtSEos
@8 consutta pibsca

Vem apresentar junto de V. Exa., a0 abrigo do n°2 do art.% 6° e do n° 3 do artigo 92° do
Decreto Legislativo Regional n® 35/2012/A de 16 de agosto, no dmbito do processo de
Discussao Publica da Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo,
85 seguintes observagbes/reclamacoes/sugestes (Anexe a planta de localizagao
iva da sua 80. Utilize a o i ivel aqui).
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Figura 5 — Noticias publicadas nas redes sociais do Municipio

Camara Municipal de Vila Franca do Campo
5dejulho-Q

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo em discuss3o publica a partir de 20
de julho

A Camara Municipal de Vila Franca do Campo informa que a segunda revis3o do Plano Diretor
Municipal (PDM) estard em discuss3o publica entre 20 de julho e 15 de setembro, apos
meticulosos trabalhos técnicos.

Recorda-se que este processo teve inicio em novembro de 2019, sendo o regulamento e a
constituicdo da comissdo de acompanhamento definidos, normalmente no final de mar... Ver
mais

MUNICIPIO DE VILA FRANCA DO CAMPO

2.2 Revisao do Plano

Diretor Municipal de
Vila Franca do Campo

£ e conformideds como wiRo 5.0 Ragionad 3573012/, du 16 cu Agosts =

PERIODO DE CONSULTA PUBLICA

aa maisaod!

0D 13 4 partilhas

https://www.facebook.com/CamaraMunicipalDeVilaFrancaDoCampo

=== cmvilafcampo « Seguir

e cmvilafcampo # Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Vila Franca
do Campo em discusséo pUblica

A segunda revisdo do Plano Diretor
Municipal (PDM) entra na fase de
discussdo publica a partir de amanh3,
dia 20 de julho, decorrendo esse
periodo até 15 de setembro de 2024.

Trata-se de mais uma etapa do
processo que, recorde-se, teve inicio

oQvy W

12 gostos
19/7

@ Adiciona um comentério...

https://www.instagram.com/cmvilafcampo/



REVISAO DO PDM DE VILA FRANCA DO CAMPO hhh
FASE 5 — VERSAO FINAL DO PLANO h h b Quaternaire
hhE

Portugal

Figura 6 — Exemplos de noticias publicadas nas paginas de jornais regionais e locais
PDM de Vila Franca em discussao
publica a partir de 20 de julho

A segunda revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila Franca do Campo estara em
discussdo publica entre os dias 20 de julho e 15 de setembro, adianta a autarquia em nota de
imprensa.

4 de Jul de 2024, 16:06 “ ﬁ ﬁ m ;

© Eduardo Resendes
Autor: Susete Rodrigues/AO Online

De acordo com a mesma nota esta revisdo do PDM “adapta-o as exigéncias da nova Lei de
Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo,
complementado pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) e pelo

Decreto Legislativo Regional n.° 7/2022/A, de 6 de abril".

Os cidadaos e entidades interessadas a participar neste processo poderdo fazé-lo através

de um formulério online na pagina oficial da autarquia e para o inicio de setembro, esta

https://www.acorianooriental.pt/

Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo
em discussao puiblica

A segunda revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila Franca do Campo vai estar em discuss&o publica entre 20 de
julho e 15 de setembro, apés “meticulosos trabalhos técnicos”, informou hoje a Camara Municipal

Os interessados poderdo consultar todo o processo, incluindo os relatérios, pecas cartograficas, pareceres e resultados
da concertagéo com diversas entidades no ‘site’ da autarquia (em https:/www.cmvfc.pt/servicos/urbanismo/plano-diretor-
municipal-pdm) e no Gabinete Técnico, localizado no Largo do Municipio

https://www.radioatlantida.net/

De modo a contribuir para uma melhor analise e interpretacédo das pegas do plano e para prestar
eventuais esclarecimentos aos interessados, a CMVFC promoveu uma sesséao publica de apresentagéo
da proposta de rPDM_VFC, que decorreu se realizou no Saldo Nobre do Municipio a 12 de setembro.
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3. ANALISE DAS PARTICIPAGOES E SUA PONDERAGAO

No decurso do periodo de Discussao Publica da proposta de rPDM_VFC, a CMVFC recebeu 18
participacdes escritas que foram analisadas e ponderadas individualmente. Do total de participacdes,

apenas duas sdo coletivas: uma Junta de Freguesia e uma empresa, sendo as restantes participagdes
em nome individual.

Por motivos de protegdo dos dados pessoais, ndo sao identificados os participantes pelo respetivo

nome, mas por um numero, exceto no caso das participagdes coletivas; a numeragao das participacoes

segue a ordem de notificagdo enviada aos participantes. A tabela seguinte caracteriza as participagbes

recebidas durante do periodo formal de Discusséo Publica.

Tabela 1 - Quadro resumo das participacdes recebidas

N.° : Natureza Sintese Tema

1 Individual Solicita a ampliagdo do solo urbano de modo a integrar a Ampliagao do
totalidade da sua parcela, confinante com uma linha de agua. perimetro urbano

2 Individual Solicita a alteragao da qualificagcdo do solo de espacgos Qualificagao do solo
culturais para aglomerado rural rustico

3 Individual Solicita capacidade construtiva adequada a concretizagao de Ampliagdo do
projeto de habitacéo a custos controlados. perimetro urbano

4 Coletiva Solicita capacidade construtiva adequada a construgéo de Regime de
moradias. edificabilidade

5 Individual Solicita a manutengéo do seu terreno como solo urbano e Ampliagdo do
questiona de delimitacéo da reserva ecologica. perimetro urbano

6 Individual Solicita que parte do seu terreno seja inserida em solo urbano Ampliagdo do
e nao seja integrada na RAM, por se tratar de area urbanizavel : perimetro urbano
do PDM em vigor e envolvente de uma via proposta.

7 Individual Solicita corregao da area de intervengdo do POOC Fora do ambito do

PDM

8 Individual : Solicita que o seu terreno tenha capacidade edificatéria Ampliacdo do
(urbanizavel) perimetro urbano

9 Individual Solicita a corregao da delimitagdo dos espacos naturais e da Qualificagao do solo
reserva ecolégica no seu terreno. rustico /

Condicionantes legais

10  Individual : Solicita a desafetacao da restante parcela da RAR. Condicionantes legais

11 Individual Solicita que seja considerada o projeto licenciado em seu Ampliagdo do
nome, de reconstrucéo de uma antiga adega, a ser inserido na : perimetro urbano /
planta de compromissos urbanisticos, inclusdo em solo urbano : Condicionantes legais
e consequente proposta de desafetacéo da reserva ecolégica.

12 | Individual Solicita a alteragao da qualificagcdo do solo no seu terreno a Ampliagdo do
integrar em solo urbano, alegando nao preencher os critérios perimetro urbano
que conduziram a delimitacdo dos espacos culturais.

13 | Individual Solicita que a totalidade do prédio seja inserido em solo urbano | Ampliagdo do
e nao apenas a frente confinante com a via. perimetro urbano

14 Individual | Solicita que a proposta de revisao do PDM viabilize a Ampliacdo do
construcdo da moradia isolada com estabulos que pretende perimetro urbano
construir, fazendo traduzir no modelo de ordenamento o
compromisso urbanistico existente.

15 | Individual Solicita que a revisdo do PDM permita a legalizagdo da Legalizacéo de
edificacao. preexisténcias

16 | Individual Solicita 0 aumento da capacidade de edificagéo na sua Qualificagao do solo
parcela, através da redugao da area minima para edificagéo, rustico
atendendo a dificuldade de acesso a méo de obra que permita
manter a atividade existente (estufas de ananas)

17 ¢ Individual : Solicita que seja incluido em aglomerados rurais a faixa de Qualificagao do solo
50m confinante com a via correspondente ao seu terreno. rustico

18 i Coletiva Solicita 0 aumento da altura maxima da fachada para 15,5m, Regime de

em vez de 8m, ou seja, de 2 para 4 pisos, em conformidade
com o PIP aprovado.

edificabilidade
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Como se verifica na tabela anterior, o teor das 18 participagdes centra-se exclusivamente em questoes
de edificabilidade, variando consoante a sua localizagdo entre tratar-se de ampliagdo do solo urbano,
uma alteragédo da qualificagdo do solo rustico ou a alteragdo do regime de edificabilidade da categoria
em causa. Pontualmente, séo solicitadas alteragcdes a proposta de delimitacdo das Reservas Ecoldgica
e Agricola. Uma participagao solicita a legalizacdo de uma edificagéo e outra apresenta uma solicitagéo
que nao se enquadra no ambito do PDM.

Apesar de todas as participagdes se relacionarem com questdes de edificabilidade, foi possivel tipifica-
las por tema, tendo em conta 0 modo como a solicitagdo poderia implicar a proposta de plano. Assim,
conclui-se que cerca de metade das participagbes (8) solicitam a ampliagao do perimetro urbano, 5
solicitam alteragdes na qualificagdo do solo rustico, 3 solicitam alteragdes nas condicionantes legais e
2 solicitam alteragdes no regime de edificabilidade da categoria respetiva.

As participacbes localizam-se integralmente no litoral do concelho, dentro ou na periferia das areas
edificadas. Existem participacdes em todas as freguesias, com maior predominancia em Ribeira Seca
(6) e S. Miguel (4). As freguesias de Ponta Garga e Ribeira das Tainhas concentram, cada uma, 3
participagdes. A freguesia de Agua d"Alto é a que tem menos participacdes (2).

_Figura 7 — Localizag&o das participacoes

A

A ponderacao das participagdes envolveu a sua analise individual a luz dos objetivos da reviséo e tendo
por base os critérios legais aplicaveis e definidos no processo de planeamento propriamente dito. Neste
contexto, sistematiza-se na tabela seguinte a ponderacéo das 17 participagdes (uma vez que uma delas
ndo se insere no ambito do PDM).

Tabela 2 - Quadro resumo da ponderagéo das participagdes

N.° | Ponderagao Justificacao Alteragao

1 Aceite Considerando a diminuta area de espaco agricola existente entre o Planta de
solo urbano e a linha de agua e dado tratar-se de uma frente urbana e | ordenamento |
uma area ja transformada, optou-se por realizar um pequeno ajuste ao
estender o perimetro até a mesma, passando o conjunto a integrar os
espacos urbanos a consolidar por referéncia a baixa ocupacgao das
respetivas parcelas.

2 | Aceite A andlise desta participagdo conduziu a revisao do modelo de Planta de
ordenamento neste setor dos espagos culturais, tendo-se reconhecido | ordenamento |
tratar-se da envolvente de um arruamento com edificagao na
envolvente, ocupagédo que melhor se enquadra no conceito de
aglomerado rural, tendo-se optado por estender o aglomerado rural
que estava definido a norte. Ainda que a continuidade nao existe,
existiu em tempos, sendo o padréo de ocupacgédo a norte a sul da via
regional idénticos.

3 | Nao aceite A edificacdo nas parcelas em causa exigiria a ampliagao do solo -
urbano, situagdo que ndo cumpre os critérios que orientam a sua
delimitagédo. A resposta a pretenséo envolvera, de futuro, a elaboragao
de um plano de pormenor para alterar a classificacdo do solo ou outro
mecanismo previsto na lei para esse efeito.

4 Nao aceite A edificacdo na parcela em causa exigiria a ampliagéo do solo urbano, -
situagdo que ndo cumpre os critérios que orientam a sua delimitagao.
A construcado de habitagdo em espacos agricolas é possivel em
parcelas com area minima de 5000m2, sem prejuizo do regime da
RAR.

5 | Néo aceite O terreno em causa ja tem uma parte significativa de area inserida em -
solo urbano que nao se encontra edificado, confinante com a via, pelo
gue ndo se justifica a sua ampliagéo, de acordo com os critérios que

m 11
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Ponderagao

Justificagao

Alteragao

orientam a delimitagdo do solo urbano. A delimitagdo da reserva
ecolégica seqguiu as orientacdes técnica estabelecidas a nivel regional.

Nao aceite

Nao havendo previsédo para concretizagao da via estruturante, a
pretensao dependera de processo de reclassificagao do solo, ao
abrigo Plano de Pormenor ou através de outro mecanismo previsto na
lei para esse efeito.

Aceite
parcialmente

A analise desta participacdo conduziu a revisao do modelo de
ordenamento neste setor dos espacgos culturais, tendo-se reconhecido
tratar-se da envolvente de um arruamento com edificagao na
envolvente, ocupagao que melhor se enquadra no conceito de
aglomerado rural, tendo-se optado por estender o aglomerado rural
que estava definido a nordeste. Neste contexto, foi integrado em
aglomerado rural apenas parte da parcela na envolvente da via.

Planta de
ordenamento |

Nao aceite

N&o se encontra justificacao para a alteragéo proposta, sendo que néo
esta delimitada reserva ecologica na parcela em causa.

10

Nao aceite

A desafetagdo da RAR s6 é proposta para a area inserida em solo
urbano. O processo de legalizagéo deve respeitar os mecanismos
previstos na lei. Opta-se por inserir um novo artigo dedicado a clarificar
as situagdes que requerem legalizagcéo, sem prejuizo do regime da
RAR.

11

Nao aceite

N&o se trata de compromisso, porque o processo caducou. A
reconstru¢do da adega devera seguir o regime de transformagéo das
preexisténcias previsto para os espagos naturais, sem prejuizo do
disposto no POOC.

12

Aceite
parcialmente

Considerando a alteragdo no modelo referida em relagéo a outras
participacdes na mesma zona (8), optou-se por inserir a parcela em
aglomerado rural atendendo a natureza construida da sua envolvente
e existéncia de via.

Planta de
ordenamento |

13

Nao aceite

A delimitagdo do solo urbano, no caso, segue os mesmos critérios
aplicados ao territorio envolvente, sendo que garante edificabilidade.

14

Nao aceite

Dado que a area em questédo apenas havia sido considerada solo
urbano pelo facto de dispor de uma unidade de execugéo aprovada, e
perante uma analise mais detalhada do conteido do compromisso em
causa — que prevé a construgdo de uma habitagdo unifamiliar isolada
acompanhada de abrigos para cavalos, optou-se por recuar na opgao
de classificar a area como solo urbano. Com efeito, pelo facto de a
natureza da ocupagao do solo prevista ndo ser consentanea com o
solo urbano (ou seja, ndo inclui a construgéo de infraestruturas
coletivas nem a densificagédo urbana), ndo se existe justificagéo para
tal classificagéo a luz dos critérios descritos no relatério do plano. Em
todo o caso, a integragdo em solo rustico desta area ndo coloca em
causa os eventuais direitos juridicamente consolidados do requerente.

15

Aceite

Considerando a relevancia da atividade econémica existente, optou-se
por ajustar o regime dos aglomerados rurais, associando o0s
equipamentos e servigos a excegao ja definida para empreendimentos
turisticos no que se refere a area de implantagao definida. Além do
mais, a questao levantada nesta participagéo conduziu ao
reconhecimento da auséncia no regulamento de um regime especifico
dedicado a operacgbes de legalizacédo de preexisténcias, tendo tal
artigo sido acrescentado nas disposicdes finais, a semelhanca do que
se tem acontecido noutras revisdes de PDM.

Regulamento -
Artigo 40°/3 e
artigo 75°
(novo)

16

Nao aceite

A alteragado da qualificagdo do solo da area em causa implicaria
desvirtuar os objetivos que subjazem a definigdo dos espacgos
culturais. Contudo, o regime proposto admite edificagdo de habitagéo
em parcelas superiores a 2500m2, condigéo que a parcela em causa
preenche.

17

Aceite
parcialmente

A semelhanga do referido para as participagdes 8 e 12, considerou-se
desejavel incorporar a frente da parcela em causa na extenséo do
aglomerado rural para sul.

Planta de
ordenamento |

18

Aceite
parcialmente

Tendo em consideragao o regime que se encontra ja previsto para os
restantes espacos turisticos, e a importancia de viabilizar os
investimentos turisticos no concelho, considerou-se ser de aumentar o
equivalente a um piso a altura maxima de fachada definida.

Regulamento -
Artigos 57°/3 e
67°/4
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Em suma, das 17 participagdes em analise, 10 nao foram aceites, e das restantes, parte foram
totalmente aceites (3) e outra parte aceites parcialmente (4), ainda que nestes casos a pretensao se
possa considerar viabilizada.
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4. SINTESE DAS ALTERAGOES EFETUADAS

As alteracdes introduzidas na proposta de rPDM_VFC, na sequéncia da ponderacédo da discussao
publica, tém repercussdes no regulamento e na planta de ordenamento, sendo necessariamente
refletidas em ajustamentos no relatério de fundamentacdo. Devido as alteragcdes na planta de
ordenamento, a planta de condicionantes também sofreu ligeiras altera¢des a nivel da RE e RAR (neste
caso, foi considerado o parecer do IROA emitido ja apds ter sido deliberada a abertura do periodo de
discussdo publica). A planta dos compromissos foi também objeto de atualizagdo, tendo sido
acrescentados 5 novos compromissos. Outros desenhos foram alterados em conformidade.

Para além das alteragdes decorrentes da ponderagdo das participacdes, procedeu-se a algumas
corre¢des de pormenor, a nivel do regulamento, bem como a ajustamentos da planta de ordenamento
de acordo com a verséo final da alteragdo do POOC S. Miguel, apds ponderada a respetiva Discussao
Publica (veja-se tabela 2). Trata-se de ajustes a classificagdo ou qualificagdo do solo em 6 locais onde
se verificou uma alteragao no tragado das areas naturais e culturais da proposta de POOC.

As corregbes referidas a nivel de regulamento que nao resultam da ponderagao correspondem
essencialmente a lapsos, designadamente:

= Todo o regulamento - Correcéo de referéncias a Camara Municipal, por extenso;

= Artigo 3° - Composi¢do do plano: corrigida a auséncia de referéncia ao desdobramento das
plantas de ordenamento e de condicionantes e eliminagdo da planta de sensibilidade ao ruido
que integra a planta de ordenamento;

= Artigo 37° - Ocupacéo e utilizagao dos espagos culturais - Corregéo de lapso com a inclusédo de
um novo numero (10) de modo a permitir a ampliacdo de empreendimentos de turismo no
espaco rural sem que se lhes aplique a area minima da parcela; considera-se que tal alteragao
€ um lapso na medida em que s6 em fase de discussao publica se verificou que a norma
constante do numero 9 iria inviabilizar a instalagao de empreendimentos de turismo em espago
rural, para além de respeitar uma pratica ja existente;

= Artigo 38° — Correcao da definicdo de aglomerados rurais, que se encontrava pouco clara.

As alteragdes introduzidas mo regulamento no decurso da ponderacdo da Discussdo Publica estao
identificadas na tabela seguinte:

Tabela 1 - Quadro resumo das alteracées ao regulamento do rPDM_VFC resultantes da ponderacao

Versao Discussao Publica

Versao Final

Artigo 40°/ 3

“No caso dos empreendimentos turisticos,
ndo se aplica a alinea a) do numero
anterior, sendo a area de construgéo a
admitir calculada com base num indice de
utilizagdo do solo de 0,2.”

Artigo 40°/ 3

“Excetuam-se da aplicacdo da alinea a) do numero
anterior, as seguintes situacdes, sendo a area de
construcdo a admitir calculada com base num indice de
utilizacdo do solo de 0,2:

a) Os empreendimentos turisticos.

b) Os edificios destinados a equipamentos coletivos e a
servicos em parcelas com area superior a 2500m2.”

Artigo 57°/ 3

“Os parametros urbanisticos a cumprir na
ocupagao dos espagos turisticos
correspondentes a UOPG 1 sdo os
definidos para as UOPG.”

Artigo 57°/ 3

“Nos espacos turisticos correspondentes a UOPG 1
aplicam-se os seguintes pardmetros urbanisticos:
a) Indice de ocupacio do solo: 0,4;

b) Altura da fachada maxima: 12,5m.”

Artigo 67°/ 4

“As operacdes urbanisticas a realizar no
interior das UOPG e os instrumentos de
execugdo mencionados no numero 4 do
artigo 65° cumprem as seguintes
disposicoes:

..y

Artigo 67°/ 4

“As operacgdes urbanisticas a realizar no interior das UOPG
2 e 3 e os instrumentos de execugdo mencionados no
numero 4 do artigo 65° cumprem as seguintes disposigdes:

€.y

Novo artigo 75° - Legalizagbes
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Versao Discussao Publica Versao Final

“A situacao de edificagbes ou utilizagdes do solo
fisicamente existentes, mas nao licenciadas, comunicadas
ou autorizadas a data da entrada em vigor da revisdo do
PDM, pode ser legalizada pela Camara Municipal, sem que
se verifique a sua plena conformidade com a respetiva
disciplina e/ou com outra regulamentagao municipal relativa
a edificagdo, desde que se cumpram cumulativamente os
seguintes requisitos:

a) Seja comprovado que a sua existéncia é anterior a 1998
por constar de cartografia da época ou de outras formas de
registo idoneas, designadamente descrigao predial ou
inscrigdo na matriz;

b) A ocupacao e utilizagdo do solo nao violem serviddes
administrativas e restricbes de utilidade publica vigentes
para o local e obtenham o respetivo parecer favoravel da
entidade da tutela;

c) Se trate de uso habitacional ou, no caso de outros usos
e atividades, se integrem na matriz de usos admissiveis
para a categoria ou subcategoria de espagco em que se
localizam, de acordo com o PDM,;

d) Quando se trate de usos nao habitacionais, seja
reconhecido pela Camara Municipal, através de
deliberacdo expressa, que as atividades em causa séo de
interesse municipal;

e) A edificagao ou utilizagao do solo fisicamente existente
cumpre 0s requisitos minimos exigidos para situagdes de
legalizagdo em normas legais e normas regulamentares
nao municipais;

f) Se verifique a adequada insergéo urbana e paisagistica
da edificagéo ou utilizagdo do solo e que o cumprimento
das normas infringidas implica um sacrificio
desproporcionado face a gravidade da desconformidade
existente;

g) A ocupagéo e utilizagdo do solo a legalizar ndo se
localize em areas de risco natural, conforme estabelecidas
no artigo 19°;

h) A edificagdo ou utilizagdo do solo fisicamente existente
cumpre todas as disposi¢des do presente regulamento
relativas a categoria ou subcategoria de espagco em que se
localizam, com excegao do pardmetro area minima da
parcela;

i) O cumprimento das necessarias condigdes de
estabilidade e segurancga das construgdes seja assumido
por técnico legalmente habilitado, por meio de termo de
responsabilidade.”

A tabela seguinte descreve as alteracdes efetuadas nas principais pecas desenhadas do plano, quer
sejam resultantes da ponderagdo da discussdo publica, quer resultem de ajustes associados a
atualizagao da planta de compromissos urbanisticos, quer ainda da adequacgao a versao final do POOC
conforme acima descrito.

No caso especifico assinalado como numero 5 na tabela seguinte, trata-se de uma harmonizagéo com
aversao final do POOC, uma vez que a area que constava como espago verde na versao da rPDM_VFC
que esteve em Discussao Publica tinha essa qualificagdo porque a versdo anterior do POOC a
considerava como Zona A, situagao que mudou posteriormente, tendo passado a Zona B.

Ja na situacdo 7a da tabela seguinte, trata-se de uma alteragdo de delimitacdo de uma éarea de
equipamentos de utilizagcao coletiva, onde se localiza o cemitério de Vila Franca do Campo, no ambito
da negociagado com o proprietario do terreno adjacente para o qual se pretende expandir o cemitério.
Inicialmente a expansao estava prevista para norte, mas o Municipio optou por adquirir a parcela a
nascente, justificando-se deste modo proceder a essa atualizagéo.
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Tabela 2 - Quadro resumo das alteragdes a planta de ordenamento e de condicionantes do rPDM_VFC

Versao Discussdo Publica Versao Final

Planta de ordenamento |
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